


Innehall

Sammanfattning och rekommendationer
Bakgrund och uppdrag

Genomférande och metod
Forutsattningar for framtidens forskola
Alternativa placeringar i Soraker

Jamforelse mellan alternativen

Sid 3

12

19

@WMM@

UTREDNINGSTJANST



Sammanfattning och rekommendationer

Forskolan ar numera en skolform med egen laroplan vilket staller
andra krav pa lokalernas utformning éan nar de byggdes for 30-40 ar
sedan. Storre forskolor mojliggdér samtidigt en effektivisering och fler
barn far tillgang till en hogkvalitativ pedagogisk verksamhet.

Soraker med omgivning ar en attraktiv kommundel for barnfamiljer
och antalet barn férvantas 6ka i omradet.

Idag finns tva forskolor i Séraker: Backmons forskola och Sorakers
forskola. Bada foreslas helt eller delvis att ersattas av en ny férskola
med 200 forskoleplatser.

Utredningen omfattar fem alternativa placeringar

* Alternativ Norr ar belaget norr om nuvarande Sérakers skola, i
forlangningen av Backgatan. Alternativet beddms ha lagst
investeringskostnad, men kan paverkas i det fall sanering blir
nddvandig. Placeringen nara skogen och befintlig skola skapar
goda forutsattningar for bade andamalsenlig och resurseffektiv
verksamhet. Utifran placeringens infrastrukturella forutsattningar
beddms det inte vara ndédvandigt att uppratta en detaljplan, utan
arendet borde ga att bedoma i en bygglovsprocess. Osakerhet
rader i vilken omfattning etablering av forskola paverkar befintliga
naturvarden. Forslaget ar att en fordjupad utredning gérs och
bilaggs bygglovsanstkan. Aven markens lamplighet prévas i
bygglovshandlaggningen. Alternativet bedéms med stor
sannolikhet kunna ha en byggstart senast ar 2024.

* Alternativ Oster innebar att kommunen dvertar fastigheten
Soraker 30:40 och river den nuvarande Backmons forskola och 18
lagenheter, for att placera en ny forskola pa platsen.

Alternativet beddms ha nast hogsta investeringskostnaden, men
placeringen nara befintlig skola skapar goda férutsattningar for
resurseffektiv verksamhet. Alternativet innebar att tillgangen till
lagenheter i Séraker minskar. Alternativet bedoms med storsta
sannolikhet kunna ha en byggstart senast ar 2024.

Alternativ Mitten ar méjligom &garen av fastigheten Séraker 22:1
visar intresse for forsaljning och en 16sning kan hittas med
Timrabo. Tidplanen ar avhangigt mojligheten till externt
fastighetskop. Alternativet beddms ha en genomsnittlig
investeringskostnad, och placeringen nara befintlig skola skapar
goda forutsattningar for en resurseffektiv verksamhet.

Alternativ Soder ar belaget pa strandomradet sydvast om
Cevelidsgatan. Placeringen kan vara startskottet till utvecklingen
av strandomradet dar férskolan etableras vid entrén till omradet.
Alternativet beddéms ha nast lagsta investeringskostnaden men
placeringen langt fran befintlig skola ger samre férutsattningar for
en resurseffektiv verksamhet.

Alternativ Vaster ar den placering vaster om skolan som
utreddes ar 2017, och dar det konstaterades markféroreningar.
Sanering av dessa paverkar bade tidsplanen och kostnaden.
Alternativet beddms ha nast hdgsta investeringskostnaden men
placeringen nara befintlig skola skapar goda forutsattningar fér en
resurseffektiv verksamhet. Omradet ger ocksa plats for ytterligare
bostadsbyggande. Alternativet beddms med storsta sannolikhet
kunna ha en byggstart senast ar 2024.



Sammanfattning och rekommendationer

Styrgruppen har bedémt att samtliga alternativ ar maéjliga att
genomfora, samtidigt som narheten till befintlig skola och tidig
byggstart bor ligga till grund for prioritering av alternativ. Osakerhet
rader om vissa alternativs genomforandetid och kostnader kopplade
till placeringen, vilket innebar att nagra alternativ bor utredas
parallellt. En realistisk bedémning ar att byggstart ar maojlig forst ar
2024 och inflyttning kan ske senast ar 2026.

Det innebar att investeringsmedel fér framtagande av detaljplan och
projektering i huvudsak behdvs ar 2023. Den ursprungliga kalkylen

for byggentreprenaden togs fram ar 2019 och en revidering bedéms
nédvandig da investeringskostnaden uppstar forst aren 2024 - 2026.

Styrgruppens rekommendationer:

* Ur ett langsiktigt perspektiv dar antalet barn i skol- och
forskolealdern varierar éver tiden, samtidigt som skol- och
forskoleverksamheten liknar varandra mer och mer bor en ny
forskola placeras i narheten av befintlig grundskola.

* Behovet av ytterligare forskoleplatser i Séraker ar stort, vilket
innebar att nagot av de alternativ med kortast tid till inflyttning bor

prioriteras. Aven om en ny férskola finns klar for inflyttning ar 2026

kan det finnas behov av tillfalliga I6sningar fram till dess.

* Alternativ Norr férordas och att bygglov soks for placeringen.

* Omfordela den faststallda investeringsbudgeten utifran att behovet

de nadrmaste aren endast omfattar
detaljplanearbete/projektering/bygglov.

Uppratta ny kostnadskalkyl for uppférandet av forskolan infor
beslut om investering ar 2024-2026.



Bakgrund och uppdrag

Bakgrund

Timra kommunfullméaktige antog hésten 2019 en lokalresursplan for
kommunens fastigheter och verksamhetslokaler. En del i planen var
tillkomsten av nya och andamalsenliga lokaler for forskolan i Timra
kommun, samlade i stdrre enheter placerade i néra anslutning till
befintliga grundskolor.

Forskolan ar numera en skolform med egen laroplan vilket staller
andra krav pa lokalernas utformning an nar de byggdes fér 30-40 ar
sedan. En samlad storre forskola i ndrheten av grundskolan ge viss
samordning av verksamhet, lokal och personal inom Barn- och
utbildningsforvaltningen. Det beddms ge en dkad pedagogisk kvalitet
inom samma ekonomiska ram (5,2 barn per heltidstjanst).

Soraker med omgivning ar en attraktiv kommundel for barnfamiljer
och antalet barn férvantas 6ka i omradet.

Idag finns tva forskolor i Séraker:
* Backmons forskola
* Sorakers forskola

Den befintliga Backmons forskola, inrymd i ombyggda Iagenheter fran
1960-talet har brister i bade byggnaden och ur verksamhetssynpunkt.

Det finns idag ca 180 forskoleplatser i Séraker. Hosten 2021 bedéms
behovet vara ett tiotal ytterligare platser.

Forskolan i Tynderd ar en mindre forskola men féreslas vara kvar, da
antalet barnfamiljer kar aveni Tynderd.

Arskurs 6 bedrivs idag pa Ala skola men féreslas flyttas till Sérakers
skola for att elever i arskurs 4-6 ska fa en mer sammanhangande
undervisning. Detta ar i linje med den nationella I&roplanen och
kommunens mal.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade hdsten 2018 att utreda forutsattningarna
for en ny forskola i Soraker, samtidigt som 90 mnkr reserverades i
investeringsbudgeten. Kultur- och tekniknamnden fick uppdraget och
ett forslag presenterades med plats for narmare 200 barn.

Den foreslagna placeringen vaster om Sorakers skola visade pa
allvarliga féroreningar fran den tidigare tradgardsverksamheten som
bedrivits pa platsen. Kultur- och teknikférvaltningen fick uppdraget att
utreda fler méjliga placeringar, samt presentera forutsattningar,
konsekvenser och skillnader i kostnader for de olika alternativen.



Genomforande och metod

Utredningen har gjorts under november 2020 — augusti 2021, och
variten del i den samlade dversynen av framtidens forskolor i Timra
kommun.

Projektorganisation
Styrgrupp for utredningen har varit:
* Jan Eriksson, Kultur- och teknikférvaltningen
* Ann-Christin Isaksson, Barn- och utbildningsforvaltningen
* Klas Lundgren, Miljé- och byggférvaltningen
* Staffan Abramsson, Kultur- och teknikférvaltningen

Styrgruppen har sammantratt vid sju tillfallen och initialt deltog aven
Micael Loéfqvist, VD vid Timrabo. Styrgruppen har bl a beslutat om
tillsattande av arbetsgrupp med uppdrag att ge forslag pa pedagogik
och dess konsekvenser for lokalers och utemiljons utformning.

Arbetsgruppen har letts av Birgit Edén, dar rektorerna Pernilla
Nyberg, Anne-Charlotte Séderstrom, Malin Selin och Ulla Johansson-
Wallberg har ingatt, samtliga Barn- och utbildningsforvaltningen.

Delrapportering har gjorts till Kultur- och teknikndmnden den 21 april
2021 och till Barn- och utbildningsnamnden den 21 april 2021.

Framtagning av underlag och sammanstallning har gjorts med hjalp
av Olof Lindstrand, David Ostlund och Géran Jakobsson, samtliga
Miljo- och byggfdrvaltningen, samt Helene Ersson, Norrlands
utredningstjanst och Hans-Anders Kempe, TM konsult.

Framtagning av underlag

Miljé- och byggfdrvaltningen har sammanstallt
befolkningsutvecklingen ar 2010 — 2020.

Miljé- och byggfdrvaltningen har aven sammanstallt planerade
och pagaende detaljplaner for bostadsbyggande, vilka bedoms
paverka framtida behov av forskoleplatser i omradet.

Arbetsgruppen har tagit del av SKL/Kommentus
funktionsprogram fér upphandling av férskolebyggnader.
Funktionsprogrammet utgar fran gallande laroplan for forskolor
och arbetsgruppen har bedémt att det aven boér utgdra
underlag for utformningen av framtida férskolor i Timra.

Arbetsgruppen har gjort studiebesok pa den nybyggda Geijers
férskola i Sundsvalls kommun.

Intervjuer har gjorts med foretradare fér Nordanstigs och Are
kommuner, vilka bada har avropat byggentreprenader utifran
SKL/Kommentus ramavtal for forskolebyggnader.

De ritningar som togs fram i utredningen ar 2017 har anvands i
de nya situationsplaner som presenteras i den har utredningen.

Rapport

| den foreliggande rapporten sammanfattas utredningen och
styrgruppens slutsatser med dartill hérande rekommendationer.
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Rapportens analys och slutsatser har en tidshorisont
pa 10-15 ar. Samhallsférandringar sker snabbt och det
kommer att finnas ett behov av I6pande éversyn och
revideringar under tidsperioden.

Ett exempel ar andrad lagstiftning dar en utredning
presenterats gallande tioarig obligatorisk grundskola,
dar nuvarande forskoleklass blir en del av
grundskolans laroplan.

En ny dversiktsplan kommer att antas under
mandatperioden och aven denna kan innebéra
revideringar av lokalresursplanen med dess férdjupade
studier.

Foljande forutsattningar ar beaktade i analysen och
bedémningarna:

* Lagstiftning, laroplan och vald pedagogik
e Tidigare kommunala beslut gallande férskolor
* Befolkningsutveckling och prognos for Séraker

* Planerade omraden for bostadsbyggande



Lagstiftning, laroplan och vald pedagogik

Forslag pa tioarig grundskola fran och med lasaret 2026/27

| april 2021 presenterades betankandet En tioarig grundskola, SOU
2021:33 dar det foreslas att grundskolan blir tioarig och att
forskoleklassen gors om till rskurs 1. De nya bestammelserna
foreslas tillampas fran och med lasaret 2026/27 och ar nu ute pa
remiss.

Forskola for alla barn — for battre sprakutveckling i svenska

Utredningen om fler barn i férskolan f6r béttre sprakutveckling i
svenska har [lamnat ett betdnkande, SOU 2020:67.

Utredningens forslag ar att kommunerna ska vara skyldiga att bedriva
uppsodkande verksamhet for att 0ka deltagandet i férskolan. Férskolan
ska samtidigt vara obligatorisk for alla barn fran och med fem ars
alder.

Om dessa tva betankanden blir lagstiftning 6kar behovet av
samplanering och samlokalisering av grundskola och férskola.

Laroplan for forskolan, Lpfo 18
Forskolans uppdrag enligt Iaroplanen ar

* Helhetssyn. Utbildningen i férskolan ska lagga grunden for ett
livslangt larande.

* Lek &r grunden fér utveckling, ldrande och vélbefinnande. Barnen
ska ges forutsattningar bade for lek som de sjalva tar initiativ till
och som nagon i arbetslaget introducerar.

* Kommunikation och skapande. Sprak, larande och
identitetsutveckling hanger ndra samman. Barn ska ges tid, rum
och ro till eget skapande.

* Omsorg, utveckling och ldrande. Alla barn ska fa uppleva den
tillfredsstallelse och gladje det ger att géra framsteg, dvervinna
svarigheter och att vara en tillgang i gruppen.

* Varje férskolas utveckling. Utbildningen i férskolan ska utvecklas
sa att den svarar mot de nationella méalen.

Funktionsprogram for upphandling av forskolebyggnader

Arbetsgruppen har tagit del av program, kravspecifikationer, ritningar
mm som anvants vid planering och upphandling av de stérre forskolor
som fér narvarande byggs i Sundsvalls kommun. Arbetsgruppen har
aven tagit del av det funktionsprogram fér upphandling av
forskolebyggnader som SKR/Kommentus tagit fram infor den
ramavtalsupphandling som gjorts.

Funktionsprogrammet utgar fran gallande laroplan for férskolan och
omfattar ocksa utemiljons betydelse for larande och utveckling.
Programmet ger exempel pa hur forskolans barnyta ska kunna
anvandas bade fritt efter behov eller utga fran stationara baser for
respektive barngrupp.

Arbetsgruppen forordar att SKR/Kommentus funktionsprogram for
upphandling av forskolebyggnader anvands i Timra kommun.

”Sa har arbetar vi inom forskolan i Timra kommun”

Detta innebéar att Timra kommun kommer att arbeta utifran en ny
pedagogik, dar bade medarbetare och grupper far ett andrat
arbetssatt. Barn- och utbildningsforvaltningen kommer att ta fram en
samlande skrift for framtidens pedagogik och arbetssatt.



Tidigare beslut gallande forskolor

Forutsattningar faststallda av Timra kommun

Foljande matt ska vara styrande vid planering och framtagande av
upphandlingsunderlag:

° Utomhusytan skall vara min 35 m2 per barn dvs 7 000 m2 for
200 barn.

° Ytan inomhus skall vara 10 m2 per barn dvs 2 000 m2 for 200
barn.

° Gruppstorlek for barn i aldern 1-3 ar 6-12 barn/avdelning

° Gruppstorlek for barn i aldern 4-5 ar 9-15 barn/avdelning

° Personal 1 tjanst per 5,2 barn

Fragan om forskolan ska utrustas med tillagningskok (reservkok at
kommunens centralkdk) eller med mottagningskok bor utredas
ytterligare.

| kommunens investeringsbudget for ar 2018 ingar 90 mnkr for
byggande av en forskola i Séraker.



Befolkningsutveckling och prognos

Befolkningsutveckling aren 2010 — 2020, aldern 1-5 och 6-12 Antal boende i smahus/lantbruk aldre &n 65 ar och 75 ar
Miljé- och byggforvaltningen har sammanstallt statistik gallande Antalet boende i smahus/lantbruk som ar aldre an 65 ar och 75 ar ar
befolkningsutvecklingen de senaste tio aren. Uppgifterna redovisas hogst i Soraker ar 2020, jamfort med 6vriga kommundelari Timra
per distrikt, se karta nedan. kommun, se tabell nedan.
: Unika adresser Unika adresser Hus med
smahus/lantbru Hus med smahus/lantbr 75+,

k dar nagon 65+, andel av uk dar nagon andel av
Kommundel Befolkning boende ar 65-: befolkning boende ar 75+: befolkning

> Laggarberg 959 99 10,3% 42 4,4%

N Mariedal 5191 221 4,3% 104 2,0%

Bole 3968 239 6,0% 123 3,1%

\g Fagervik 972 112 11,5% 42 4,3%

o) S {\ . Bergeforsen 2113 258 12,2% 108 5,1%
Bild: kan‘ag éver Timra kot/'nmun med distriktsindelning Séraker 2 Sl L o I
i ) ] . Ljustorp 984 160 16,3% 72 7,3%

Antalet barn har under aren 2010-2020 minskat i hela Timra kommun, Totalt Tirra 17899 16087 9.0% 7227 4.1%

sa aven i Sorakersomradet. Det galler barn i bade forskole- och
skolaldern, se tabell nedan.

Héssjo distrikt
r

Tabell: Antal sméhus/lantbruk dér nagon boende &r &ldre &n 65 ar och 75 ar, ar 2020

Vi konstaterar att 251 fastigheteri Séraker och 72 fastigheter i

r v r r r Férandring &r Férandring &r Ljustorp bebf)s med minst en.boende ar 7{5 ar eller aldre. Totalt
Alder 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2010-20, 5140 20, andel kommunen ar motsvarande siffra 742 fastigheter. Inom 10 ar har
antal ’ dessa fastigheter troligen bytt agare.
1-5 219 218 183 185 174 192 -27 -12,3
6-12 291 318 321 313 314 286 5 1,7

Tyndero distrikt
r r r r d r Forandring ar

Alder 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2010-20, , | Orandring ar

' 2010 - 20, andel

antal
1-5 34 33 29 31 32 29 -5 -14,7
6-12 41 41 31 44 42 4 0 0,0

Tabell: Antal barn i &ldern 1-5 ar och 6-12 ar under aren 2010-2020, per distrikt
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Planerat bostadsbyggande

Miljo- och byggfdrvaltningen/samhallsenheten har sammanstallt
samtliga pagaende planarenden och andra kénda bostadsprojekt som
kan paverka behovet av férskoleplatser i Soraker

Planerade omraden och kanda bostadsprojekt

* Det kommunala bostadsbolaget Timrabo har beslutat att bygga ca
50 lagenheter i centrala Soraker. Inflyttning planeras till bérjan av
ar 2024.

* Unnviken/Barang planeras for 40 smahustomter. Framtagande av
detaljplan pagar.

* Aldre sa kallade fritidshusplaner fran Skaggsta och séderut andras
successivt vilket mojliggér permanentboende. Det rér 300-400
fastigheter.

* Strandomradet ar utvecklingsomrade enligt éversiktsplanen. Det
saknas detaljplan men kan bli aktuellt att slappa enstaka tomter for
att testa efterfragan. Utvecklingen av hela omradet beraknas sker
forstom 10-15 ar.

* Astén planeras for 100 smahustomter
Analys utifran behovet av forskoleplatser

Det aktuella omradet fran Stavreviken till Harnésandsgrénsen, inkl
Tynderd/Astén kommer ha en befolkningstillvéxt. Flera mindre
expansionsprojekt pagar, men beddéms inte paverka behovet av
forskoleplatser i nartid. Tillkomsten av ytterligare lagenheter i centrala
Soraker forvantas leda till flyttkedjor dar smahus gors tillgangliga for t
ex barnfamiljer redan ar 2024.

Mojligen kan 40 tomter vid Unnviken/Baréng innebara dkat behov av
forskoleplatser de kommande aren.

Till detta ska laggas mdjliga beteendefdérandringar gallande boende
och narheten till arbete. Battre forutsattningar fér hemarbete kan 6ka
intresset att bosatta sig permanent i det som idag ar fritidshus, dven
for de som ar i yrkesverksam alder. Tidigare har utgangsdiskussionen
ocksa varit att alla aker till jobbet varje dag och passerar darmed
Soraker. Battre forutsattningar for hemarbete kan paverka viljan att
ha forskoleplats i t ex Tyndero.

Samtidigt bedéms generationsvaxlingen kunna frigéra 200-300
smahus/lantbruk de narmaste tio aren, som mycket val kan innebara
en inflyttning av ytterligare barnfamiljer.

Styrgruppens rekommendationer

* Ha beredskap for successiv utbyggnad av fler an 200
forskoleplatser de narmaste 10-15 aren.

* Planera for en ny férskola med 200 platser.

* Sorakers forskola bor planeras for skolverksamhet, men kan under
en dvergangstid aven inrymma forskoleverksamhet.

* Nasta byggnad bor planeras for att anvandas som bade forskola
och skola.

11
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Soraker ar ett av kommunens centra, dar bade

boende, arbetstillfallen, kommersiell service och
kommunal verksamhet ska bilda en helhet och géra det
latt att leva i Timra kommun.

Samtidigt ska verksamheten halla hdg pedagogiskt
kvalitet och vara resurseffektiv.

Under utredningens gang har féljande placeringar
utretts:

* Alternativ Norr
* Alternativ Oster
* Alternativ Mitten
e Alternativ Séder
* Alternativ Vaster

Samtliga alternativa placeringar har beskrivits utifran
barnens behov av utveckling och trygghet,
vardnadshavarens perspektiv och verksamhetens
ekonomi.

12



Alternativa placeringar

Foljande placeringar har utretts:

* Alternativ Norr - uppférande av ny
forskolebyggnad pa fastigheten
Soraker 15:1.

* Alternativ Oster - dvertagande av
fastigheten Soraker 30:40 fran
Timrabo, rivning av flerbostadshus
och uppfdrande av ny
férskolebyggnad.

° Alternativ Mitten - forvarvande av
privat fastighet samt del av
fastigheten Soraker 30:40, rivning
av befintliga byggnader och
uppférande av ny férskolebyggnad.

* Alternativ Séder - uppférande av
ny forskolebyggnad pa fastigheten
Soraker 11:1

* Alternativ Vaster - forvarvande av
privat fastighet och uppférande av
ny forskolebyggnad.

) AN
Bild: Karta éver Sérakers centrum. De alternativa placeringar som utretts for en framtida férskola &r markerade med réda rutor. |
samtliga alternativ féreslas den befintliga Sérakers férskola omvandlas till skollokaler, se grén ruta.
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Alternativ Norr

Alternativ Norr innebéar att en ny férskolebyggnad uppfors pa fastigheten
Soraker 15:1, med angoring fran Backgatan. Marken &gs av kommunen
och utemiljon ar ca 6 000 m2, vilket &r i minsta laget. Narmaste fastigheten
Soraker 28:1 at Oster ags av Sorakers fotbollsférening. Samtal om

férvarvande av del av fastigheten har inte forts.

De markprover som tagits i omradet visar pa férhojda av vissa @mnen, 6ver

gransvardet for kanslig markanvandning, KM.

En fordjupad undersdkning om mojliga atgarder och kostnader for att
bevara befintliga naturvarden kravs infér en bygglovsansdkan.

Placeringens betydelse for:
Barnens utveckling och trygghet

Placeringen ar nara skogen och idrottsplatsen
med skidspar och isbana. Det ar dven ganska
nara till biblioteket och kulturlokaler i Folkets hus.

Placeringen ger majlighet till lekmiljoer i bade
skugga och sollagen.

Vardnadshavarens perspektiv

Vardnadshavare har méjlighet att lamna och
hamta barn i férskole- och skolaldern samtidigt.
Det har stor betydelse vid arbetsresor med
kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar ca 700 m
fran forskolan.

Verksamhetens ekonomi

Narheten till skolan ger 6kat samarbete och
samnyttjande av lokaler. Samplanering och
flexibla lokaler kan anvandas for forskola,
forskoleklass, fritids och skola i takt med att barn-
och elevkullar 6kar och minskar.

TM.KONSULT
TEKNIK & ARKITEKTUR
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Alternativ Oster

Alternativ Oster innebar évertagande av fastigheten Séraker 30:40 fran En utdékad angdring kravs via Backgatan, vilket 6kar trafikbelastningen
Timrabo, rivning av 16 lagenheter och en forskola i fyra flerbostadshus nagot.

samt uppforande av ny forskolebyggnad. Utemiljon berdknas till 7200 m2. Markundersokning ar genomférd och inga féroreningar ar lokaliserade.

Placeringens betydelse for:
Barnens utveckling och trygghet TEKNIK & ARKITEKTUR ) lm

Placeringen ar ganska nara skogen och
idrottsplatsen med skidspar och isbana. Det ar
nara till biblioteket och kulturlokaler i Folkets

FORKLARINGAR

VANINGSANTAL ||

hus.
Lekmiljoer i skugga maste planeras.
Vardnadshavarens perspektiv

Vardnadshavare har méjlighet att lamna och
hamta barn i férskole- och skolaldern samtidigt.
Det har stor betydelse vid arbetsresor med
kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar ca 300
m fran forskolan.

Verksamhetens ekonomi

Narheten till skolan ger 6kat samarbete mellan
personalgrupper och samnyttjande av lokaler.
Samplanering och flexibla lokaler kan anvandas

PRINCIP UPPBYGGNAD 1 ENHET

HEMVIST
PASSAGE
KPR, ATELJE ETC.

HANVISNINGAR

Utemils,
Boverket

imenderar: 40m?bam

Om 12 Hemvister med
15 barn/hemvist.

40x180(bam)=7200m*

for forskola, forskoleklass, fritids och skola i takt SKALA1:10000 10 20 50 100m @ Skiss férskola, Timra - Soréker

SORAKER 30:40 200411 - 2020-12-08 - HAK, FA

med att barn- och elevkullar 6kar och minskar.

llustration: férslag till placering och utformning av forskola pé fastigheten Séraker 30:40




Alternativ Mitten

Alternativ Mitten innebar férvarvande av privat fastighet samt fastigheten Alternativet tar del av Soéraker 30:40 i ansprak, dar tva lagenheter kan
Soraker 30:40 av Timrabo, rivning av byggnader och uppférande av ny aterstallas och tio Iagenheter kan behallas for uthyrning. Kan administreras
férskolebyggnad. Utemiljon beraknas till 6 500 m2. av Timrabo.

Befintlig angdring via Folketshusvagen och Backgatan kan anvandas, och Samtal har férts med den privata fastighetsédgare och vardering av
trafiklésningarna bedéms mycket goda. fastigheten har gjorts och 6éverlamnats men inget intresse har visats for att

salja fastigheten Soraker 22:1.

Placeringens betydelse for:

56
Fastighetsgrans
i TM.KONSULT 450 Folketshusvagen
Barnens UtveCKlmg och trygghet TEKNIK & ARKITEKTUR S igsrons SKALA 11 500 1“]

Sektmn N\

Placeringen ar ganska nara skogen och
idrottsplatsen med skidspar och isbana. Det ar
nara till biblioteket och kulturlokaler i Folkets
hus.

FORKLARINGAR

GARD INNANFOR STAKET

y

vinmesantal ||
BTA: 1900 M*

IR . o PRINCIP UPPBYGGNAD 1 AVDELNING
Lekmiljéer i skugga maste planeras. e

PASSAGE
KPR, ATELJE ETC.

6500m2

Vardnadshavarens perspektiv U

A = AVDELNING
K =KOK

M =MATSAL

Vardnadshavare har méjlighet att lAmna och
hamta barn i férskole- och skolaldern
samtidigt. Det har stor betydelse vid
arbetsresor med kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats &r ca 300 m fran forskolan.

Verksamhetens ekonomi

Narheten till skolan ger 6kat samarbete mellan
personalgrupper och samnyttjande av lokaler.
Samplanering och flexibla lokaler kan
anvandas for forskola, forskoleklass, fritids och
skola i takt med att barn- och elevkullar 6kar
och minskar.

SKALA1:10000 10 20
it 41

HANVISNINGAR

Utemil
Boverket rekommenderar: 40m’/oam

Om 12 avdelningar med
15 bar/avdelning

40x180(bam)=7200m°

Timréa, Soraker - Skiss ny forskola
Uppdragsnr. 200411, 2021-01-29, HAK, JEP

llustration: férslag till placering och utformning av férskola pa fastigheten Séraker 22:1 och delar av Séraker 30:40




Alternativ Soder

Alternativ Sdder innebar uppforande av ny férskolebyggnad pa fastigheten
Soraker 11:1. Kommunen ager marken och forskolan kan bli en viktig del,
integrerad i ett framtida bostadsomrade med kvaliteti form av narhet till

forskola.

Bostadsomradet berdknas vara etablerat om 10-15 ar.

Ny angoring kravs, samtidigt som trafiklésningarna for det nya
bostadsomradet maste ta hansyn till trafikstrommarna till férskolan.
Utemiljon kan planeras for 7 000 m2.

Placeringens betydelse for:
Barnens utveckling och trygghet

Placeringen ar nara havet, liten badplats och
strandpromenaden, men langt fran skogen och
idrottsplatsen med skidspar och isbana. Det
galler aven till biblioteket och kulturlokaler i
Folkets hus.

Lekmiljoer i skugga maste planeras.
Vardnadshavarens perspektiv

Vardnadshavare har svarigheter att lamna och
hamta barn i férskole- och skolaldern
samtidigt, da det ar ca 900 m mellan skola och
forskola. Det har stor betydelse vid arbetsresor
med kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar
ca 400 m fran férskolan.

Verksamhetens ekonomi

Avstandet mellan forskolan och skolan minskar
mojligheten till samarbete mellan
personalgrupper och samnyttjande av lokaler.

N A
AN

llustration: férslag till placering och utformning av férskola pa fastigheten Séraker 11:1

\\




Alternativ Vaster

Alternativ Vaster innebar forvarvande av privat fastighet (Séraker 29:1) och
uppférande av ny forskolebyggnad. Fastighetsagaren ar intresserad av att

salja fastigheten och ett pris har presenterats. Utemiljon ar beraknad till 10

000 m2, men kan avgransas. Befintlig angoring via Folketshusvagen kan

13 mnkr.

Den nordostra delen av omradet ingar i det fjarilsstrak som
mnemosynefjarilen ror sig inom.

anvandas, kompletterad med angoring fran Rigstavagen. Trafiklésningarna

beddms mycket goda.

| omradet finns kdnda markféroreningar. Saneringen ar grovt uppskattad till

Placeringens betydelse for:
Barnens utveckling och trygghet

Placeringen ar nara skogen och idrottsplatsen
med skidspar och isbana. Det ar &ven ganska
nara till biblioteket och kulturlokaler i Folkets
hus.

Lekmiljoer i skugga maste planeras.
Vardnadshavarens perspektiv

Vardnadshavare har mojlighet att lBmna och
hamta barn i férskole- och skolaldern samtidigt.
Det har stor betydelse vid arbetsresor med
kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar ca 300
m fran férskolan.

Verksamhetens ekonomi

Narheten till skolan ger 6kat samarbete och
samnyttjande av lokaler. Samplanering och
flexibla lokaler kan anvandas for forskola,
forskoleklass, fritids och skola i takt med att
barn- och elevkullar 6kar och minskar.

FORKLARINGAR

GARD INNANFOR STAKET

VANINGSANTAL ||

PRINCIP UPPBYGGNAD 1 ENHET

HEMVIST
PASSAGE
KPR, ATELJE ETC.

HANVISNINGAR

Utemil,
Boverket

\enderar: 40m#/bam

Om 12 Hemvister med
........ | N S s 15 barn/hemist.

...................

N a10000m7 LD LDl
------ UTEMILIO = |* = g = v o -

.............. g ‘@ FOLKETS

':::.'::::.:"‘(‘ ' §<

40x180(bam)=7200m*

% SORAKER 29:1

100m @

Skiss forskola, Timra - Soréker
200411 - 2020-12-08 - HAK, FA

llustration: forslag till placering och utformning av forskola pé fastigheten Séraker 29:1
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Soéraker ar attraktiv for barnfamiljer och star ocksa infoér
en generationsvaxling. Behovet av forskoleplatser
beddéms 6ka redan de narmaste aren.

Alternativen har ocksa jamforts vad det galler

* Betydelse for samhallsutvecklingen

* Konsekvenser och nytta fér kommunkoncernen

* Mojlig byggstart

* Kostnader som uppstar i investeringsskedet och
konsekvenser for driftekonomin.

En dversiktlig beddmning har gjorts av vilket alternativ
som beddms ha hégsta investeringskostnaderna och
vilket som har de lagsta.
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Jamforelse — samhallsutveckling

Placeringens bedomda betydelse for samhéllsutvecklingen

Samtliga alternativ har av planarkitekten bedémts ur ett langsiktigt
samhallsutvecklingsperspektiv.

Alternativ Norr: Forskolan placeras norr om skolan och
idrottsplatsen, mot skogen. Det finns ingen tydlig koppling till
befintliga bostadsomraden eller framtida bostadsutveckling i omradet.
Platsen ar val anpassad for vidare skolutveckling med dess narhet till
befintlig skola och narheten till skogen och idrottsplatsen.
Trafiksituationen pa nedre delen av Backgatan bedoms bli lika som
idag, medan befintliga fastighetsagare pa dvre delen av Backgatan
far en okad trafik.

Alternativ Oster: Placeringen ger en relativt bra helhetsldsning for
omradet med en samlad skola och forskola med dess utemiljoer.
Antalet Idgenheter for Timrabo minskas, vilket kan betyda att behovet
av lagenheter i Soraker inte tillgodoses. Forskolan placeras i ett
befintligt bostadsomrade med narhet till kollektivtrafik.

Alt Mitten: Placeringen ger en bra helhetslosning fér omradet med
en samlad skola och férskola med dess utemiljéer. Den befintliga
angoringen kan anvandas och trafikldsningar bedéms goda. Det ar ett
naturligt verksamhetsstrak for utveckling av skolverksamhet,
samtidigt som det skapar férutsattningar for en ordnad gang- och
cykelvag mellan Centrumvagen och Sorakers skola.

Alt Soéder: Placeringen kan vara startskottet till utvecklingen av
strandomradet dar forskolan etableras vid entrén till omradet. Om en
stdrre industrietablering blir verklighet 6kar behovet att ytterligare
bostadsomraden i Soraker, samtidigt som utvecklingen av nya
bostadsomraden behdvs for att na befolkningsmalen.

Alt Vaster: Alternativet ger en bra helhetsldsning fér omradet med en
samlad skola och forskola med dess utemiljéer. Den befintliga
angoringen kan anvandas och trafiklésningar bedéms goda. Omradet
i sin helhet rymmer fler verksamheter an férskola och det ar ett bra
lage for bostadsbebyggelse.

20



Jamforelse — konsekvenser for koncernen

Bedoémda konsekvenser och nytta for kommunkoncernen

De olika alternativen far foljande konsekvenser for
kommunkoncernen:

Alternativ Norr: Kommunen [dmnar Backmons forskola och
Timrabo har att ta stallning till att hyra ut befintliga lokaler,
aterstalla lokalerna till lagenheter, riva byggnaden eller sélja
fastigheten. Aterstallning till IAgenheter ger tillgang till ytterligare
tio lagenheter i Soraker. Revidering av gallande detaljplan
beddms nédvandig da hela fastigheten Soraker 30:40 ar
upptagen som yta for allmant andamal.

Alternativ Oster: Kommunen dvertar fastigheten Soréaker
30:40, river befintlig forskola, 18 lagenheter och 24
parkeringsplatser. Hyresgasterna erbjuds lagenhet i Timrabos
ovriga lagenhetsbestand, vilket ar maojligt forst senare delen av
ar 2024.

Alternativ Mitten: Kommunen 6vertar fastigheten Séraker
30:40, river befintlig forskola och uppdrar at Timrabo att forvalta
aterstaende 12 lagenheter. Fyra hyresgaster erbjuds lagenhet i
Timrabos 6vriga lagenhetsbestand.

Alternativ Soder: Kommunen [amnar Backmons forskola. Se
alternativ Norr gallande Timrabos alternativ.

Alternativ Vaster: Kommunen lamnar Backmons forskola. Se
alternativ Norr gallande Timrabos alternativ.

Bedémda konsekvenser ur respektive organisations perspektiv:

Barn- och utbildningsnamndens uppdrag ar att utifran nationella |aroplaner
och faststalld budget ansvara for en forskoleverksamhet och olika
utbildningsformer med hdg kvalitet. For samtliga alternativ utom Séder
beddms en samlad storre forskola i narheten av grundskolan ge viss
samordning av verksamhet, lokal och personal inom Barn- och
utbildningsforvaltningen. Det bedéms ge en 6kad pedagogisk kvalitetinom
samma ekonomiska ram (5,2 barn per heltidstjanst). Behovet av
forskoleplatser ar stort och snar byggstart prioriteras.

AB Timrabo har uppdraget att stodja samhallsutvecklingen genom att pa
marknadsmassiga grunder tillgodose behovet av hyreslagenheter, framfor allt
genom fortatning av befintliga bostadsomraden. Tva punkthus ar beslutade
att byggas. Alternativ Oster innebar en minskning med 18 lagenheter vilket
kan innebara att efterfragan pa lagenheter i Soraker inte tacks. Samtidigt ar
laget for lagenheterna pa Soraker 30:40 inte optimalt, vilket gor att inkop av
Soraker 22:1 férordas for att kunna behalla befintliga Iagenheter, samtidigt
som forskolan rivs.

Styrgruppens samlade bedomning och rekommendationer

Samtliga alternativ har varderats ur ett koncernperspektiv dar langtidseffekter
for barn- och utbildningsnamnden och AB Timrabo behandlats.

* Tillskottet av forskoleplatser blir inte speciellt stort om bada befintliga
forskolor laggs ner. Anvand Sorakers forskola for skolverksamhet och
forskola. | det fall Backmons forskola blir kvar bor méjligheten att anvanda
delar av lokalerna for skolverksamhet utredas.

* Del av fastigheten Soraker 30:40 ar intressant for framtida expansion av
forskola och skola, och fastigheten bor inte avyttras fran
kommunkoncernen. 21



Jamforelse — mojlig byggstart

Uppskattning av mojlig byggstart
Den bedomda byggtiden for férskolan fran byggstart ér 1,5 - 2 ar.

Samtliga alternativ paverkas av en eller flera faktorer i bedémningen
av mojlig byggstart. Som exempel pa faktorer kan ndmnas olika
férutsattningar och tidsplaner for faststallande av detaljplan, intresset
fran extra fastighetsagare att salja samt Timrabos tidsplan for
fardigstallande av ytterligare lagenheter i Séraker.

Vi gor féljande bedémningar for de olika alternativen:

* Alternativ Norr: Kommunen ager marken. Fragetecken som ror
markfororeningar och befintliga naturvarden maste ratas ut. Utifran
placeringens infrastrukturella férutsattningar bedéms det inte
nédvandigt att uppratta en detaljplan, utan arendet borde ga att
bedoma i en bygglovsprocess. Flera sakagare paverkas av andrad
verksamhet i omradet, samtidigt som lansstyrelsens synpunkter
rérande fjarilskorridoren maste beaktas. De markprover som tagits
i omradet visar pa forhojda halter av vissa amnen over
gransvardet for kanslig markanvandning, KM. | dagslaget kan inte
kostnaderna uppskattas for eventuell atgard. For att det ska vara
mojligt behdver en férdjupad utredning utféras. Mojlig byggstart ar
2024.

* Alternativ Oster: Fér genomférande av alternativet kravs att
Timrabos nya lagenheter star klara for inflyttning, vilket sker forst
ar 2024. Gallande detaljplan kraver ingen revidering. En tillfallig
forskola maste etableras under byggtiden. Mgjlig byggstart ar 2025
efter att befintlig byggnad rivits.

° Alternativ Mitten: Om fastighetsagaren for Soraker 22:1 visar intresse
for forsaljning och en 16sning kan hittas med Timrabo, bedoms
alternativet kunna genomfdras relativt snabbt. Befintlig detaljplan kraver
en revidering gallande godkand verksamhet pa fastigheten Séraker 22:1.
En tillfallig forskola maste etableras under byggtiden. Mgjlig byggstart
paverkas av externt fastighetskop.

* Alternativ Soder: Omradet saknas detaljplan och en strukturstudie kan
vara nédvandig for att ta stallning till centrala fragor for hela omradet
innan detaljplan for forskolan faststalls. Om en stdrre industrietablering
blir verklighet 6kar behovet att ytterligare bostadsomraden i Séraker
vasentligt, vilket kan innebara att exploatering av omradet prioriteras.

* Alternativ Vaster: Placeringen ar mojlig men kraver éverenskommelse
om fastighetsoverlatelse och utdkad budget fér saneringskostnader.
Planuppdraget finns och en grov planbeskrivning har gjorts. Ett ars
planprocess med risk for forlangning vid dverklagande. Det finns kdnda
markfororeningar vilket innebar att tid for sanering ska laggas till
byggtiden. Mdjlig byggstart tidigast ar 2023.

Styrgruppens samlade bedomning och rekommendationer

* De alternativ med storst osdkerhet gallande tidpunkt fér byggstart ar
alternativ Mitten och Sdder.

* De alternativsom med storst sannolikhet kan ha en byggstart senast
ar 2024 ar alternativ Vaster, Oster och Norr. Det innebér att en ny
forskola kan invigas ar 2025 eller 2026.

* Det ar majligt att driva parallella processer for alternativ Norr, Vaster och
Mitten, men det kraver utdkade utredningsresurser.

* Sakerstall att vald placering ar genomfdrbar innan investeringsmedel
avsatts.



Jamforelse - Investering och driftkostnad

Bedomd investering och driftkostnad

Nuvarande hyreskostnad for Sérakers férskola &r 0,62 mnkr och for

Backmons forskola 1,9 mnkr (2020).

Samtliga alternativ har varderats ur ett koncernperspektiv dar
langtidseffekter for barn- och utbildningsnamnden, kultur- och

teknikndmndens och Timrabo behandlats.

Styrgruppen gor foljande bedémningar for de olika alternativen:

* Fo&r samtliga alternativ gors bedémningen att en férskola med 200
platser i tva plan ger en lagre investeringskostnad och kostnad for
fastighetsdrift an for uppférande av tva byggnader eller en storre

byggnad i ett plan.

Investeringskostnader

Idag finns ca 180 platser. Investeringen i en ny férskola med 200
platser bedoms bli 90-100 mnkr och en arlig hyreskostnad 4,5-5,0
mnkr. Utdkningen av antal platser medfor 4-5 ytterligare tjanster.

For samtliga alternativ frigors lokaler i nuvarande Sérakers forskola till
grundskoleverksamhet, vilket ger mojlighet att Iamna paviljongen pa
Ala skola. Den arliga hyreskostnaderna for paviljongen pa Ala skola ar
0,35 mnkr, samtidigt som fortsatt anvandning av paviljongen
férutsatter en renovering. Vid en flytt av skolverksamheten kan

byggnaden rivas.

Styrgruppens samlade bedémning och rekommendationer

For effektivitet i uppférande och drift bor en byggnad inrymma 200

forskoleplatser.

Planera for en ny byggnad med 200 forskoleplatser. Anvand Sorakers
forskola for skolverksamhet och forskola. Lamna paviljongen pa Ala

skola.

e

K6p av mark

Sanering

Fjarilskorridor

Rivning

Parkering och angéring
Hyra tillfallig férskola
Uppskattad totalkostnad
Ovrigt

Oklart
Oklart
Nej
Storre
Nej

Lagst

Ja (Timrabo)

Nej

Nej

Ja

Mindre

Ja

Nast hogst
Gallande detaljplan

Nej

Nej

Ja

Mindre

Ja
Genomshnittlig

Andring detaljplan

Oklart

Nej

Nej

Storre

Nej

Nast lagst
Ny detaljplan

Ja

Ja

Nej

Storre

Nej

Hogst

Ny detaljplan
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